REGULAMIN
UDZIELANIA KREDYTU NA CELE MIESZKANIOWE
BANKU SPOLDZIELCZYM W NALECZOWIE

§ 1.

Requlamin okresla zasady, warunki i tryb udzielania oraz sptaty kredytu
na budownictwo mieszkaniowe, zwanego dalej kredytem.

§ 2.

Przedmiotem kredytu na budownictwo mieszkaniowe mogq byc¢ naktady na
realizacje inwestycji zwigzane z:

1. budowg domu jednorodzinnego lub wielomieszkaniowego,

2. budowgq lokalu mieszkalnego w domu wielomieszkaniowym,

3. nadbudowg lub rozbudowg budynku mieszkalnego,

4. adaptacje pomieszczenia niemieszkalnego na cele mieszkalne,

5. remontem, modernizacjg i renowacjqg lokali i budynkéw mieszkalnych, z
wyjatkiem biezgcej konserwacji i odnowienia mieszkan,

6. uiszczenia wktadu budowlanego na mieszkanie w spotdzielni
mieszkaniowej, wptatg zaliczek na budowe domu lub mieszkania,

7. zakupem domu jednorodzinnego lub samodzielnego lokalu
mieszkalnego w domu wielorodzinnym.

§ 3.
1. O kredyt na budownictwo mieszkaniowe mogg ubiegac sie:

« 0soby fizyczne posiadajgce obywatelstwo polskie i na state
zamieszkate w Polsce,

« o0soby fizyczne, obywatele panstw obcych posiadajgcych prawo
statego pobytu w Polsce, oraz zezwolenie MSW na zakup
nieruchomosci lub lokalu spétdzielczego.

2. Kredyty mogg by¢ udzielane osobom fizycznym, pod warunkiem:
« posiadania petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,

« posiadania statego, udokumentowanego zrodta dochodu dajacego
gwarancje catkowitej sptaty kredytu wraz z odsetkami,



« ustanowienia prawnego zabezpieczenia zwrotnosci kredytu.

8§ 4.
1. Osoba ubiegajaca sie o kredyt powinna przedtozyc:

a. dokumenty potwierdzajace zrédta i wysokos¢ dochodu netto z ostatnich
3 miesiecy poprzedzajqcych ztozenie wniosku, a mianowicie:

o 0soby zatrudnione na podstawie umowy o prace przedktadajq
zaswiadczenie z zakfadu pracy, zawierajace informacje o
okresie zatrudnienia, wysokosci zarobkéw, ewentualnych
zajeciach komorniczych,

« o0soby prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza - zaswiadczenie
urzedu skarbowego o wysokosci dochoddéw, dokumenty
rejestrowe firmy (np. zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej i inne).

« rolnicy - zaswiadczenie urzedu gminy o wysokosci dochodéw
z gospodarstwa, za$ osoby prowadzace dziaty specjalne
produkcji rolnej - zaswiadczenie urzedu skarbowego o
dochodach, tytut wtasnosci gospodarstwa.

b. Osoby inne niz wymienione w lit a-c, dokumenty potwierdzajace zrodta
dochodow zapewniajacych sptate kredytu.

Osoby, o ktérych mowa w ust.1. lit. b i c przedktadajg ponadto
zaswiadczenie o uregulowaniu zobowigzan podatkowych i skfadek ZUS
(KRUS) .

Osoby sktadajace wniosek o kredyt na cele mieszkaniowe do wniosku
powinny dotaczy¢ odpowiednio:

« akt wiasnosci dziatki budowlanej lub uzytkowania wieczystego tej
dziatki (wyciag z czterech dziatéw Ksiegi Wieczystej) - w przypadku
doméw jednorodzinnych,

« tytut prawny do lokalu - w przypadku adaptacji, remontu lokali
w domach wielomieszkaniowych,

e pozwolenie na budowe domu, rozbudowe lub adaptacje domu,

o dokumentacje projektowo-kosztorysowg na budowe lub rozbudowe
domu,

« zestawienie kosztow na remont domu,

o przedwstepng umowe na zakup domu/lokalu (przy kredycie na
zakup).

§5



Kredyty nie mogq byc¢ udzielane osobom:

e pozostajacym w okresie wypowiedzenia umowy o prace,

« ktérych wynagrodzenie badz dochody zajete sg sagdowym lub
administracyjnym postepowaniem egzekucyjnym,

o ktére nie wywigzywaty sie w poprzednich okresach z terminowej
sptaty udzielonych kredytéw,

« W wieku przedpoborowym i poborowym, z wyjatkiem os6b
zwolnionych ze stuzby wojskowej,

e 0 nie ustalonych i nieudokumentowanych zrodtach i wysokosci
dochodu,

« ktorych miesieczne dochody sg w ocenie BS zbyt niskie w stosunku
do zobowigzan i nie zapewniajg terminowej sptaty kredytu i odsetek.

§ 6

Kredyt stanowi uzupetnienie srodkéw wtasnych wnioskodawcy
przeznaczonych na finansowanie nakfadéw, o ktérych mowa w § 2,

Wysokos¢ udzielonego kredytu jest uzalezniona od oceny zdolnosci
kredytowej osoby sktadajgcej wniosek o udzielenie kredytu i spetnienia
nastepujacych warunkow:

1. kwota kredytu nie powinna przekraczac

30-krotnosci miesiecznych dochodéw netto kredytobiorcy.

W przypadku ubiegania sie o kredyt przez matzonkéw dochody stanowigce
podstawe do obliczenia wysokosci kredytu mogqg by¢ taczone.

2. rata kredytu wraz z odsetkami przypadajaca do sptaty w danym
miesigcu nie moze by¢ wyzsza niz 50% $redniomiesiecznych
dochodow netto kredytobiorcy.

§ 7.

1. Udziat $Srodkéw wirasnych wnioskodawcy nie moze by¢ nizszy niz 20 %
planowanych kosztéw inwestycji.

2. Do srodkow wiasnych wnioskodawcy, z zastrzezeniem ust. 3 zalicza sie:

« zgromadzone s$rodki pieniezne wnioskodawcy,

« wartosc¢ dziatki budowlanej, gdy stanowi ona wiasnosc¢
wnioskodawcy,

o pierwszg optate roczng wniesiong z tytutu uzytkowania wieczystego
terenu,

« wydatki poniesione na przygotowanie inwestycji do realizacji, w tym
miedzy innymi koszty projektu architektonicznego, koszty badan
geologicznych, koszty opracowania dokumentacji technicznej -
projektu,



« wartos¢ wykonanych prac przy budowie oraz zgromadzonych
materiatow.

3. W przypadku kredytu na remont, modernizacje i renowacje - do
$srodkéw wirasnych wnioskodawcy zalicza sie zgromadzone Srodki pieniezne
oraz wartos¢ wykonanych prac i zakupionych materiatéw.

4. W indywidualnych przypadkach BS moze okresli¢ inng wysokos¢ udziatu
Srodkow witasnych. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad BS

§8

1. Kredyt na budownictwo mieszkaniowe udzielany przez BS moze byc¢
kredytem krotko, srednio- lub dtugoterminowym. Okres kredytowania dla
kredytéw diugoterminowych nie moze przekracza¢ 35 lat, przy czym w
dacie sptaty ostatniej raty kredytu - wiek kredytobiorcy nie moze
przekroczy¢ 65 lat. Okres kredytowania liczy sie od daty zawarcia
umowy kredytowej do dnia catkowitej sptaty kredytu.

2. Okres karencji w sptacie kapitatu moze byc¢ dtuzszy o 2 miesigce od
okresu realizacji inwestycji, nie moze jednak przekracza¢ 24 miesiecy.

§ 9.

1. Podstawowym zabezpieczeniem kredytu stosowanym przez BS jest
hipoteka na kredytowanej nieruchomosci, jednakze moze zostac przyjete
takze inne zabezpieczenie.

2. Formy prawnego zabezpieczenia zwrotu kredytu ustala Zarzad BS,

w uzgodnieniu z wnioskodawcg, majac na uwadze jego realng wartos¢
przez caty okres obowigzywania umowy o kredyt oraz mozliwosci
odzyskania naleznosci w przypadku koniecznosci podjecia realizacji tego
zabezpieczenia.

3. Obowigzujace wzory drukow zabezpieczen zawiera instrukcja "Zasady
prawnego zabezpieczenia kredytéw w BS.

§ 10.

Z tytutu przyznanego kredytu BS pobiera od Kredytobiorcy w dniu
zawarcia umowy kredytowej prowizje nalezng Bankowi w wysokosci
okreslonej

w umowie kredytowej, zgodnie z taryfa prowizji i optat za czynnosci
bankowe. Prowizja jest wyzsza jesli Kredytobiorca nie posiada w BS
aktywnego rachunku biezgcego lub ROR.



§ 11.

1. Kredyt oprocentowany jest wedtug zmiennej stopy procentowej
obowigzujacej w okresach, za ktére odsetki sg naliczane.

2. Stopa procentowa ustalona w umowie kredytowej moze ulec
podwyzszeniu lub obnizeniu w przypadku zmiany tgcznie dwdch sposréd
nizej wymienionych czynnikéw:

« stopy redyskonta weksli ustalanej przez Rade Polityki Pienieznej
i obwieszczanej przez Prezesa NBP,

e poziomu rezerw obowigzkowych ustalanych przez Rade Polityki
Pienieznej i obwieszczanych przez Prezesa NBP,

« ceny $rodkéw finansowych na rynku miedzybankowym.

2. Zmiana wysokosci oprocentowania nastepuje z dniem wejscia w zycie
uchwaty Zarzadu BS w tej sprawie.

§ 12.

Rozpatrzenie wniosku o kredyt nastepuje nie pdzniej niz w ciggu 14 dni od
daty ztozenia petnej dokumentacji kredytowej.

§ 13.

1. Udzielenie kredytu nastepuje na podstawie umowy kredytowej zawartej
pomiedzy Kredytobiorcg a BS wedtug wzoru stanowigcego zatacznik nr 2
do regulaminu.

2. Umowe kredytowa podpisujq:

« W imieniu BS osoby upowaznione do sktadania oSwiadczen
woli
w zakresie praw i obowigzkéw w imieniu i na rzecz BS.

« W imieniu Kredytobiorcy/6w - osoba/y fizyczna/e
zaciggajaca/e kredyt.

3. Jesli Kredytobiorcg jest osoba fizyczna pozostajgca w zwigzku
matzenskim, niezbedne jest wyrazenie zgody na zaciggniecie kredytu
przez wspoétmatzonka, nie bedacego wspotkredytobiorcg, zgoda
wspoétmatzonka nie jest wymagana w przypadku gdy matzonek pozostaje
w odrebnosci majatkowej i przedtozy akt notarialny lub orzeczenie sagdu w
tej sprawie.

§ 14.



1. Uruchomienie kredytu nastepuje po ustanowieniu przez
Kredytobiorce zabezpieczenia kredytu oraz zaptaceniu naleznej
prowizji.

2. Wypftata kredytu moze nastgpic¢ jednorazowo lub w transzach, w
formie gotowkowej lub bezgotéwkowej.

3. Wypftata kolejnej transzy powinna by¢ poprzedzona inspekcjg na
miejscu budowy w celu stwierdzenia prawidtowosci wykorzystania
kredytu lub udokumentowania przez Kredytobiorce celowego
wykorzystania poprzednio pobranej transzy kredytu.

§ 15.

1. Spfata kredytu wraz z naleznymi odsetkami moze by¢ dokonywana
miesiecznie lub kwartalnie w zaleznosci od ustalen zawartych w umowie
kredytowej:

a. w rownych ratach kapitatowo-odsetkowych, przy czym:

« BS sporzadza plan spfat zawierajacy terminy sptat i wysokos¢
rat kredytu i odsetek, ktéry stanowi integralng cze$¢ umowy
kredytowej,

« w przypadku zmiany stopy procentowej BS dokona korekty
odsetek poczawszy od najblizszego podokresu kapitatowo-
odsetkowego i przesle Kredytobiorcy nowy plan sptaty.

b. w réwnych ratach kapitatowych wraz z naleznymi odsetkami
za kolejne okresy miesieczne /kwartalne.

2. Przy obliczaniu odsetek przyjmuje sie faktyczng liczbe dni
kalendarzowych w miesigcu, a w roku 365 .

§ 16.

1. Przedterminowa sptata czesci lub catosci kredytu wraz z naleznymi
odsetkami moze nastgpi¢ po wczesniejszym zawiadomieniu BS przez
Kredytobiorce co najmniej na 14 dni przed przewidywanym
terminem sptaty.

2. W przypadku wczesniejszej sptaty kredytu bez zachowania terminu
okreslonego w ust 1. BS moze pobrac optate manipulacyjng
w wysokosci okreslonej w taryfie prowizji i optat za czynnosci
bankowe obowigzujgcej w BS.

3. W razie przedterminowej spfaty kredytu, badz jego czesci, z
zastrzezeniem pkt.1 i 2, BS dokonuje korekty pobranych odsetek za
caty okres kredytowania w dniu sptaty ostatniej raty kredytu.
Skorygowane odsetki zaliczane sq na sptate pozostajgcego
zadtuzenia lub podlegajq zwrotowi.

§ 17.



1. Kredytobiorca zobowigzany jest w okresie kredytowania do
niezwtocznego informowania BS o:

o uzyskanych w innych bankach kredytach, pozyczkach,
gwarancjach i poreczeniach podajac ich kwote,
przeznaczenie, warunki sptaty i formy zabezpieczenia,

« udzielonych poreczeniach na rzecz innych oséb,

e zmianie nazwiska, adresu zamieszkania, miejsca pracy
lub utraty statych zrédet dochoddéw lub przychoddéw
kredytobiorcy i poreczycieli,

e Wszczetych przeciwko niemu sgdowych lub
administracyjnych postepowaniach egzekucyjnych.

§ 18.
1. BS moze wypowiedzie¢ catos¢ lub czes¢ kredytu w przypadku:

e zagrozenia terminowej sptaty kredytu i odsetek na skutek utraty
zdolnosci kredytowej,

o pozostawania w zwioce przez Kredytobiorce z zaptatg co najmniej
dwoch rat kredytu i odsetek,

e znacznego obnizenia sie wartosci przyjetego zabezpieczenia
zwrotnosci kredytu i braku mozliwosci dokonania dodatkowego
zabezpieczenia,

e Ujawnienia, ze Kredytobiorca lub poreczyciele ztozyli fatszywe
o$wiadczenia lub dokumenty,

« niewykonania obowigzku niezwtocznego poinformowania o zmianie
nazwiska, adresu zamieszkania, zaktadu pracy lub utraty statego
zrédta dochodu przez Kredytobiorce lub poreczycieli,

e Wwszczecia egzekucji wobec Kredytobiorcy przez innych wierzycieli.

2. Termin wypowiedzenia wynosi 30 dni. W przypadku nie sptacenia
kredytu

w terminie wypowiedzenia , Bank dokonuje przeksiegowania pozostatej
czesci zadtuzenia na rachunek naleznosci nie sptaconych nastepnego dnia
po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 19.

Kredyt /rata kredytu/ nie sptacony w terminie ptatnosci okreslonym w
umowie kredytowej badz w oswiadczeniu o wypowiedzeniu kredytu jest
oprocentowany wg stopy procentowej ustalonej dla kredytéw
przeterminowanych, obowigzujgcej w okresach, za ktére odsetki sg
naliczane. Odsetki w takiej wysokosci sg naliczane od nastepnego dnia po
terminie ptatnosci ustalonym

w umowie kredytowej lub po uptywie okresu wypowiedzenia umowy
kredytowej.



§ 20.

1. W przypadku niesptacenia kredytu /raty kredytu/ lub odsetek w
terminie okreslonym w umowie kredytowej, Bank podejmuje niezwtocznie
postepowanie windykacyjne. Srodki przekazane na sptate naleznosci
bankowych zalicza sie kolejno na spfate kosztow postepowania
windykacyjnego, naleznych odsetek, a nastepnie rat kapitatowych.

2. Bank zastrzega sobie prawo zaspokojenia wierzytelnosci z
ustanowionych zabezpieczen zwrotnosci kredytu, jak rowniez wyboru
zabezpieczenia,

z ktérego bedzie dochodzit sptaty wierzytelnosci.

§ 21.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem majg
zastosowanie przepisy ustawy Prawo bankowe i Kodeksu cywilnego.



